    UCHWAŁA Nr XXXI/216/06
Rady Gminy w Sterdyni
     z dnia 26 maja 2006 r.
w sprawie ustalenia zasad nabywania, zbywania i obciążenia nieruchomości gruntowych oraz ich wydzierżawienia lub najmu na okres dłuższy niż 3 lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit.a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późn. zm.) uchwala się, co następuje:

Rozdział I
Postanowienie ogólne

§1. Uchwała reguluje zasady nabywania przez gminę Sterdyń nieruchomości gruntowych oraz zasady zbywania, wydzierżawiania lub najmu na okres dłuższy niż 3 lata nieruchomości stanowiących własność gminy Sterdyń.

§2. Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 sierpnia 1997 r. w gospodarce  nieruchomościami  (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.)

2) nieruchomości - należy przez to rozumieć nieruchomość gruntową tj. grunt wraz z  częściami składowymi, z wyłączeniem budynków i lokali, jeżeli stanowią odrębny przedmiot własności

3) wójcie - należy przez to rozumieć Wójta Gminy Sterdyń                                         

§3.Czynności prawnych w zakresie nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania lub najmu dokonuje Wójt w granicach swoich kompetencji z zachowaniem obowiązujących przepisów zawartych w szczególności w ustawie oraz zasad wynikających z niniejszej uchwały.

Rozdział II
Nabywanie nieruchomości

§4. Nabycie nieruchomości może nastąpić w   przypadku, gdy  przedmiotowa nieruchomość jest niezbędna do realizacji  zadań gminy, w szczególności w związku z:      

1) zamierzeniami inwestycyjnymi gminy

2) obowiązkami gminy wynikającymi z przepisów szczególnych

3) realizacją celów publicznych, o których mowa w art. 6 ustawy.                                                 

§5. 1.W przypadku odpłatnego nabycia (z wyłączeniem przetargu lub licytacji komorniczej) Wójt zobowiązany jest do przeprowadzenia negocjacji ze zbywcą nieruchomości.
2.  Celem negocjacji jest ustalenie ceny i warunków nabycia nieruchomości.
3. W negocjacjach  Wójt powinien dążyć do tego, aby cena nieruchomości nie odbiegała w istotnym stopniu od wartości nieruchomości ustalonej przez rzeczoznawcę majątkowego (max do 50%).
§6. Nabycie nieruchomości za cenę wyższą niż ustalona zgodnie z §5 wymaga zgody Rady Gminy.                                                                    

§7.W przypadku nabywania nieruchomości niezabudowanych, Wójt może odstąpić od określenia wartości nieruchomości przez rzeczoznawcę majątkowego, kierując się posiadanymi informacjami dotyczącymi wartości i cen nieruchomości o podobnym charakterze na obszarze gminy.                                                                    

§8. Do przeprowadzenia negocjacji Wójt może powołać Komisję.
§9. Podstawą do nabycia nieruchomości powinien być protokół uzgodnień zawierający istotne postanowienie przyszłej umowy, w tym opis nieruchomości, dane dotyczące właściciela, cenę i warunki zapłaty.                                                       

§10. Nieodpłatne nabycie nieruchomości na rzecz gminy może nastąpić w każdym przypadku, gdy Wójt uzna, że jest to celowe, społecznie i gospodarczo uzasadnione.

Rozdział III
Zbywanie nieruchomości                                                                 
§11. Zbywanie nieruchomości, w tym oddawanie jej w użytkowanie wieczyste, może nastąpić tylko z zachowaniem warunków określonych w ustawie, przepisach kodeksu cywilnego i innych przepisach regulujących zbycie nieruchomości.
§12. Jeżeli wartość nieruchomości określona przez rzeczoznawcę majątkowego przewyższa kwotę  30 tys. zł. przeznaczenie nieruchomości do sprzedaży wymaga zgody Rady Gminy.
§13. Przeznaczenia nieruchomości do zbycia dokonuje Wójt w drodze zarządzenia.

Rozdział IV  

      Zasady wydzierżawiania lub najmu nieruchomości na okres dłuższy niż 3 lata                                                                  
§14. l. Oddanie w najem lub wydzierżawienie nieruchomości może nastąpić na czas oznaczony, nie dłuższy niż 10 lat lub na czas nieoznaczony w zależności od stanu faktycznego, przy uwzględnieniu interesu społeczno - gospodarczego gminy.

2. Okres dzierżawy lub najmu określa Wójt zamieszczając informację w wykazie, o którym mowa w art. 35 ustawy.                                                                      

§15. Odstąpienie od obowiązku przetargowego przy zawieraniu umów najmu lub dzierżawy nieruchomości na okres dłuższy niż 3 lata może nastąpić za zgodą Rady Gminy, zgodnie art. 37 ust. 4 ustawy.                                                                     

§16. 1.  Przy ustalaniu stawki czynszu z tytułu dzierżawy lub najmu należy uwzględnić  szczególności przeznaczenie nieruchomości i jej położenie, uzbrojenie terenu, rodzaj prowadzonej działalności na wydzierżawianej lub oddawanej w najem nieruchomości a przy gruntach rolnych ich klasę.

2.  Zmiana wysokości czynszu w zawartych umowach może nastąpić nie częściej niż raz w roku.                                                                       

§17. W umowach najmu lub dzierżawy należy zagwarantować możliwość wypowiedzenia umowy  i określić okres wypowiedzenia. W szczególności w umowach zawartych na czas określony należy określić możliwość wypowiedzenia przez gminę umowy w przypadku naruszenia przez najemcę lub dzierżawcę jej warunków lub z innych ważnych dla gminy przyczyn.
Rozdział V

Obciążanie nieruchomości
§18. Nieruchomości stanowiące własność gminy mogą być obciążane ograniczonymi prawami rzeczowymi takimi jak użytkowanie, służebności gruntowe lub hipoteka.                                                             

§19. 1.Ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego dopuszcza się jedynie w celu racjonalnego wykorzystania lub przyznania dodatkowych korzyści dla gminy.

2.Obciążanie nieruchomości służebnością gruntową może nastąpić na rzecz właścicieli         i użytkowników wieczystych sąsiednich nieruchomości, w szczególności w celu zapewnienia dostępu do drogi publicznej.
3. Obciążenie nieruchomości służebnością może nastąpić w takim zakresie, aby w minimalnym stopniu powodować pogorszenie warunków korzystania z nieruchomości obciążonej.
4.Ustanowienie hipoteki może nastąpić za zgodą Rady Gminy , jeżeli zajdzie potrzeba zabezpieczenia kredytu lub pożyczki na realizację zadań inwestycyjnych, remontowych lub modernizacyjnych określonych w budżecie gminy.

ROZDZIAŁ VI

Postanowienia końcowe
§20. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

§21 Traci moc uchwała Nr XXII/125/93 Rady Gminy w Sterdyni z dnia 26 kwietnia 1993 r. w sprawie określenia zasad sprzedaży oraz dzierżawy i najmu nieruchomości gruntowych gminy Sterdyń.
§22 Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego

i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.
                                                                                                                    Przewodniczący  

                                                                                                                     Rady Gminy     

                                                                                                                Andrzej Pogorzelski

